STANOVY

SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
Viesova 7-9, 695 01 Hodonin

/dale také jen jako ,Stanovy*/

Clanek
1.
VSEOBECNA USTANOVENI

SPECIFIKACE SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK:

Spoleéenstvi vlastniki jednotek Viesova 7-9, 695 01 Hodonin

Spolecenstvi vlastnikil jednotek zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedeném
Krajskym soudem v Brné v oddilu S vlozka 6950, IC: 28329546

/dale také jen jako ,SVJ“/

SiDLO:
Hodonin, Viesova 3630, PSC 695 01
PRAVNI FORMA:

Spolecenstvi vlastnikl jednotek. SpoleCenstvi vlastniki je, v souladu s ustanovenim § 1194
zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik v platném znéni /déle také jen jako ,OZ“/,
pravnickd osoba zaloZend za dcelem zaji$tovani spravy domu a pozemku, specifikovaného
v ¢lanku I. odst. 1 Stanov /déle také jen jako ,,Sprava domu*“/; pfi napliiovani svého Gcelu je
zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

ZAKLADNI PRAVNI VYMEZENT{:

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovich prostortt v domg /dale také jen jako
~Jednotka“/, spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v OZ /déle také jen jako ,Clen spoleéenstvi®/.

V souladu s ustanovenim § 1159 OZ Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélitelnou ¢ast
domu a podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné.
Jednotka je véc nemovita.

Veskera €innost a vztahy mezi spolefenstvim a vlastniky jednotek, mezi vlastniky jednotek
navzajem a mezi spoleéenstvim a tietimi subjekty se idf obeené platnymi piedpisy, zejména
zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik v platném znéni a dal$imi pfedpisy (zejména
Stanovami, jejichZz ustanoveni ma prednost pred Gpravou v OZ). Zakon ¢. 8g/2012 Sb., OZ
v platném znéni ustanovenim § 3080 bod 60. mimo jiné zrudil i zdkon &. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byti, a to s id¢innosti dle § 3081 OZ od 1. 1. 2014. Dle ustanoveni § 3063 OZ nabyl-li
vlastnického préava alespoii k jedné jednotce v domé s byty a nebytovymi prostory piede dnem
nabyti Géinnosti OZ nabyvatel podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt, vznikne i po dni
nabyti (éinnosti OZ vlastnické pravo k daldim jednotkdm vtomto domé dle dosavadnich
pravnich predpis. Ustanoveni § 3028 OZ stanovi, Ze OZ se Fid{ prava a povinnosti vzniklé
ode dne nabyti jeho G¢innosti. Vyjimkou je situace uvedena v § 3063.



Clanek
II.
ZAKLADNI USTANOVENT{

1. PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIK( JEDNOTEK:

a. Predmétem dinnosti SVJ je vsouladu s ustanovenim § 1194 odst. 1 OZ zajistovat spravu
domu a pozemku /d4le také jako ,Uéel“/.

Jedna se o spravu tohoto domu a pozemku:

- pozemku parc. ¢. st. 6353 0 vyméfe 471 m?, druh pozemku zastavéna plocha kdy
soucasti pozemku je i stavba ¢.p. 3629 a 3630 stojici na pozemku parc. & st 6353
vSe zapsané na LV ¢. 16231 vedeného v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin pro obec a katastrilni tizemi
Hodonin.

b. SVJ je pii napliiovéani svého Uéelu zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
c. SVJ miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro téely spravy domu a pozemku.

d. SVJ nesmi podnikat ani se pfimo ¢éi nepfimo podilet na podnikéni jiné éinnosti podnikateld
nebo byt jejich spoleénikem ¢i élenem.

e. Clenstvi v SVJ je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

f. Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych éastech.

g. Spravou domu a pozemku se rozumi zejména tyto &innosti:

- zajistovani fadného chodu a provozu domu a pozemku, tedy jejich provoz, Gdrzba,
modernizace, rekonstrukce, stavebni Gipravy a jiné jejich zmény;

- udrzba a opravy, jakoZ i modernizace, rekonstrukce, stavebni tpravy a jiné zmény
spole¢nych ¢asti domu;

- zajisténi protipoZarniho zabezpedeni domu, véetné hromosvodi;

- revize technickych sitf, revize spoletnych technickych zafizeni domu, revize
protipoZarniho zafizeni, revize hromosvodd, revize rozvodi energii, véetné tepla a
teplé uZitkové vody veetné radidtord, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni,
vzduchotechniky, vitahd, revize zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, jakoZ i revize jinych spoleénych zafizeni
dle aktualniho stavu technické vybavenosti domu;

- revize a opravy domovni vyménfkové (piedavaci) stanice v rozsahu a zpiisobem
odpovidajicim skuteénému vybaveni domu;

- zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni piislu$né technické a provozni dokumentace domu
a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi pii spravé domu a
pozemku z jingch pravnich pfedpist;

- vedeni G€etnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy;

- zfizeni i¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prost¥edky;

- vedeni seznamu ¢leni spoleéenstvi

- zajisténi spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢élenii SVJ;

- zajiSténi dalSich ¢dinnosti, které vyplyvaji SVJ z platné pravni dpravy, pravnich
predpisti a technickych postupii spojenych se spravou domu;

- dal$i éinnosti uvedené v nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., které piichazeji v ¢innosti
spoledenstvi v ivahu;



h. Vrameci zajisténi Ugelu SVJ miiZe SVJ sjednavat smlouvy, a to zejména smlouvy o:

i

J.

2.

- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si ¢lenové SVJ zajistuji u dodavatele piimo,

- pojisténi domu;

- najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech ¢lent SV.J;

- opravéch, tpravach, modernizaci, idrzbé, rekonstrukei spoleénych éasti

SVJ rovné# zajistuje kontrolu plnéni jim, podle Clanku II. odst. 1 pism. g. a h., uzavienych
smluv a uplatiiovani narokt z porueni smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti sluzeb;

SVJ v ramei zajisténi Udelu SVJ zajistuje dale zejména tyto &innosti:

- vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od ¢lenti spolefenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku /déle také jen jako ,prispévky na spravu
domu a pozemku", poptipadé dalsich piispévki na ¢innosti uvedené v Clanku IL
Stanov;

- vedeni evidence plateb ¢lend SVJ, které jsou podle Clanku II. odst. 1. pismene j.
odrazka prva Stanov vybirany;

- vedeni evidence nikladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleéenstvi;

- zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prosttedky;

- vedeni seznamu ¢lent spoleéenstvi;

Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolefenstvim pii spravé domu a pozemku a pii
¢innosti spoleenstvi a rozhodovéni jeho organt se fidi zejména ustanovenimi ob¢anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

P¥i uplatfiovani opravnéni spolefenstvi a povinnosti vlastniki jednotek umoznit vstup do
bytu z nékterého z divodd stanovenych zidkonem a témito stanovami, postupuje
spoledenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu, a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén aéel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil p¥istup
do bytu.

SVJ v RAMCI ZAJISTENL DODAVKY SLUZEB SVJ ZAJISTUJE ZEJMENA TYTO CINNOSTI:

vybirani thrad za sluZby zajistované SVJ, v takové vy§i, aby dhrn jednotlivych tihrad éleni
SVJ pokryl predpokladané néaklady poskytovatele konkrétni dodavané sluzby, a to za
konkrétni zac¢tovaci obdobi;

zplisob rozidtovani cen sluZeb na jednotlivé éleny SVJ, v pfipadé, Ze neni zpfisob
rozudtovani stanoven zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orginu a
soucasné SVJ zajistuje vylctovani pfijatych zaloh na jednotlivé €leny SVJ;

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluZeb a jejich thradami véetné
vytétovani;

souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu, zejména technickych zafizeni, ktera
slow# 1 jingm fyzickym nebo pravnickym osobdm neZ ¢leniim SVJ, véetné uzavirdni s tim
souvisejicich smluv;

3. DALE SVJ ZAJISTUJE ZEJMENA:

a.

véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych élentim SVJ ktomu piislu$nym orgdnem
SVJ;

fadné hospodafenim svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek;

plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti SVJ;



d. zmény Gcelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak;

€.

stavebni Gpravy spoéivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravéch spoleénych éasti domu,
jimiZz se nemén{ vnitini uspofddini domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podil& na
spole¢nych ¢astech domu, zajistuje SVJ se souhlasem nejméné nadpoloviéni vétSiny viech
¢lenti spolefenstvi;

4. ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE SMLOUVY SE SPRAVCEM:

a.

spravu domu zajistuje vybor SVJ, anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki
jednotek /dale také jen jako ,shromazdéni"/ o ustanoveni spravce, miiZe spoleéenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné éinnosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z t&chto éinnosti, na zdkladé smlouvy se
spravcem, kterym miZe byt fyzick4 nebo pravnicka osoba;

sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenéleZ{ vlastnikiim jednotky a co je vzijmu
vSech spoluvlastnikll nutné nebo G¢elné pro fadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i éinnosti spojené s
pripravou zmén spoleénych ¢asti domu, nastavbou, pristavbou, stavebni tipravou, nebo
zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovdnim nebo zlep§enim zafizeni slouZici véem
vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouZi vyluéné k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastniki;

Spoledenstvi miiZe na zakladé rozhodnuti shroméazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena ptisobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluéna
piisobnost orgénu spoleéenstvi podle zikona a t&chto stanov.,

Smlouva se spraveem obsahuje:

» smlouvu o vedeni Getnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy;

e urcenf zpiisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence;

e povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvileni orgdnu spolefenstvi pfislu§nému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani;

e povinnost spravce pfedloZit jednou ro¢né vyboru zpravu o éinnosti spravece, zejména o
finan¢nim hospodafeni, o stavu finanénich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutednostech;

» povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat vyboru zpravu o své éinnosti a
predat vyboru nebo pfedsedovi v8echny pisemné materidly o spravé domu a své
éinnosti;

e povinnost spradvce upozornit na neplnéni povinnosti vlastnika jednotky k danému
terminu zasilat pfispévky na spravu domu a pozemku stanovené shromazdénim;

e povinnost spravce piipravit dvakrit roéné (do 30.4. a do 31.10.), mimo to pak na
pisemné vyZzadani vyboru, seznam vlastnikli bytovych jednotek, ktef{ nehradi své
zévazky viici SVJ vyplyvajici ze vztahli ke spoleénym &astem domu a jednotkim ve
vlastnictvi, a zaslat jej SVJ k podpisu;

e povinnost spravee vyrozumét funkéni vybor o terminech revizi a oprav vyplyvajicich ze
smlouvy, pro mozZnost dozoru nad provddénymi pracemi, a to vidy v dostateéném
pfedstihu pfed timto terminem vzhledem krozsahu a povaze vykondvané prace a
sluzby;

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromaZzdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavell 1 aZz 3 nemiZe byt dotéena vyluéné
rozhodovaci plisobnost organti spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.
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Clanek
II1.
CLENSTVI V SVJ

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK:

Cleny spoleéenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro
ktery spoleéenstvi vzniklo.,

Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zaniké
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spoleénymi €Eleny spolefenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoletném jméni manZeld; ze spoleéného &lenstvi jsou spoleéni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné,

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromézdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech, pri¢emsz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, kiery bude vykonavat jejich prava viiéi
spoleéenstvi, coZ plati rovnéZ pro Gdast a hlasovini na shromazdéni. To plati i v p¥ipadé
manZeldi, ktef{ maji jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spole¢ny zdstupce,
uvede se v prezenéni listiné shroméZzdéni neptitomnost spoleéného zastupce spoluvlastnikd
jednotky (v prezentni listiné se vykazuje jako nepiitomnost jednoho vlastnika s velikosti
hlasu pfipadajictho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manZelii majicich
jednotku ve spoleném jméni, viiéi spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pf¥ipadech a za podminek podle
téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vii¢i spoleéenstvi, kdy se vyZaduje souinnost
vlastnika jednotky.

SEZNAM CLENU SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK, OZNAMOVACI POVINNOST CLENU A
PRAVO NA INFORMACE:

Statutarni orgin spoledenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikid jednotek — dlend
spoledenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a pfijmeni ¢lena, oznadeni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alespori éislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu, telefonni &islo a e-mailova
adresa a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromé&Zdéni; méa-li byt spoledenstvim
dorucovano clenovi na jinou adresu neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také

adresa pro dorucovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoletném jméni manzeld, uvede se v seznamu
¢leni:

¢ oznaceni jednotky;

o velikost hlasu véazici se k jednotce;

e jména a prijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych
spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a pf{jmeni manzelt;

¢ jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zastupcee;

Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v poznidmce také jméno,
adresa jeho trvalého pobytu, telefonni éislo a pfipadné e-mailové adresa této osoby.

Statutdrni orgdn je povinen zajistit neprodlené aktualizaci idajii v seznamu ¢lent vidy na
zékladeé pisemného ozndmen{ zmény tdaji vlastnikem jednotky - élenem spoledenstvi.



Zmény v tdajich o spoletném zastupci se provedou na zéklad& nové ud&lené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.

KaZdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznimit statutirnimu orginu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu, telefonni &slo a
piipadné e-mailovou adresu této osoby a podet osob, které budou mit v byté domécnost, a
to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem
jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spolegenstvi vidy nejpozdé&ji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kaZdou zménu tdajéi zapsanych vseznamu &lent,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poétu osob, které maji v byté
domécnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tii mésice v kalend4¥nim
roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &st bytu k uZivani jiné
osobé; v tomto piipadé oznami i jméno a adresu, telefonni &slo a e-mailovou adresu této
osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto idaje spoleény zastupee.

Poz&da-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni organ spoledenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv nijemce v domé&. V ramei t&chto
informaci nesmi byt uvedeny tddaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo nijemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je
opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve
vztahu ke tfetim osobdm, jinak odpovid4 za §kodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo
spole€enstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich
tdajii. Vlastnik jednotky podava Zddost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky
nebo najemce statutdrnimu orgdnu v pisemné formé. Informaci poskytne statutdrn{ organ
vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dné od obdrzeni Zidosti ¢lena o jeji
poskytnuti.

3. CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA JEDNOTKY A ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI:

a.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi md, kromé prav a povinnosti spojenych s
vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z &lenstvi ve spoleenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi mé zejména tato prava:

¢ (castnit se jednani a rozhodovéani shromazdéni viastnik{ jednotek;

e Ucastnit se veSkeré ¢innosti spoledenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami;

e volit a byt volen do orgint spoledenstvi, splituje-li zdkonem stanovené a tdmito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zpiisobilost byt élenem voleného organu
spoleenstvi;

» predkladat orgdntim spolefenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoledenstvi
nebo k odstranéni nedostatki;

¢ svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitt upravovat svijj byt, jako? i uzivat spoledné
Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spoledné &asti;

* seznamit se s tim, jak spoledenstvi hospodaii a jak dfim & pozemek spravuje; u
spoleCenstvi mtize vlastnik jednotky nahli¥et vprostorich a &ase urdenych
spole€enstvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do G&etnich knih a Gdetnich
dokladi; vypisy si miiZe Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach uréengch
spole¢enstvim po dohodé s osobou, kter4 je za spoledenstvi piitomna nahliZeni do
téchto pisemnosti spolecenstvi, neni v8ak opravnén odnéset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory;

 navrhnout soudu, byl-li pfehlasovén pii schvalovéni usneseni shroméa#déni a je-li pro to
dilezity diivod, aby o zéleZitosti, o které bylo hlasovano na shromézdéni, rozhodl soud,
spolu s pfipadnym navrhem, aby soud dodasng zakizal jednat podle napadeného



usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika;

navrhnout soudu, je-li pro to dileity dévod, aby soud rozhodl o zileZitosti, ktera sice
byla predloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvilit z
diivodu nezpiisobilosti shroma¥dén{ usniget se;

byt zastupovan spoledenstvim v pripadé uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky;
obdrZet vyaétovani zaloh na whradu jednotlivych sluzeb a vriceni pripadnych
preplatkll, nahliZet do pisemnych podkladt pro jednani shroméZdéni na zakladd
predchozi vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromaZdéni;

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni;

dalsi prava uvedend v zdkoné a v téchto stanovach .

Vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

dodrZovat tyto stanovy a plnit usnesent organit spolefenstvi schvilena v souladu se
zdkonem a s témito stanovami;

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predeviim v piipadé pravidel pro uzivani
spole¢nych ¢asti a pii dodriovani obvyklych pravidel souZitf v domé& zajistit jejich
dodrZovani také osobami, jim¥ umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodrZovani pravidel uréenych v domovnim f4du, pokud je usnesenim shromazdéni
schvélen;

udrZovat na sviij ndklad byt, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu;
udrZovat na sviij naklad spoletné &isti domu pfenechané vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to se netykd udrfovéni hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei a
obvodovych stén domu, ohranitujicich vyluéné uzivanou spoleénou ¢ast domu, vyjma
povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné oblo¥eni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby;

hradit stanovené zalohy na thradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani;

prispivat na spravu domu a pozemku

vpiipadé prevodu vlastnického prava k jednotce uéinit ke dni pievodu odedty
pomérovych méfidel (studeny a teply vodomér) a mafi&d tepla na otopnych télesech
v jednotce a zjiSténé stavy neprodlend predat spravci;

umoznit po predchozim vyzvani élenem statutirniho orgdnu spoledenstvi ptistup do
bytu nebo vyluéné uZivané spolecné &asti v piipadech vyslovné uvedenych v zékong, k
provedeni opravy, Gdrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napiiklad rozvodi vody,
plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachézejicich. Nejde-li o havarijni stav, &ini
se vyzvani nejméné tii dny prede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo
vyluéné uzivané spoleéné &asti domu;

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhiits podle piedchoziho pismene, p¥istup do bytu za
Géelem umisténi, Gdrzby a kontroly zaiffzeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energif a odedet naméfenych hodnot na téchto za¥izenich umisténych v byté;
zdrZet se v8eho, co brani adrzbé, opravg, lipravé, piestavbé ¢&i jiné zméné spolednych
¢asti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu piisluSnym orgdnem spoledenstvi;

piedlozit véas statutdrnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich predpist dokumentace vyzadovana
a umoznit pfistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozujf vykon
vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji spoletné &asti &
neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvin spoledenstvim. Kde to
stanovi zdkon, provadét Gipravy jen se souhlasem viech vlastnikfi;

odstranit na sv(ij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkich nebo
spole¢nych &astech domu zphsobil sém nebo ti, kteff s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢ podnajemci a pfisludnici jejich domacnosti;

neprodlené upozoriiovat orgny spolefenstvi na zévady vzniklé na spoleénych ¢astech
domu, jakoZ i na jednéni osob a dal3i skutec¢nosti, které spoleéné &sti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému pogkozovani a piedchézeni
Skodam;

v pfipadé dlouhodobgjsi nepiftomnosti ( tyden) sdélit statutirnimu orgdnu kontaktni
osobu a telefonni &slo na tuto osobu, kter4 Je opravnéna zajistit p¥istup do bytu;



d. Na navrh spoledenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky méZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoZfiujicim vykon prava ostatnim
vlastnikiim jednotek.

e. Vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi ma také dal§i povinnosti uvedené v zakoné a v
téchto stanovach.

f.  Statutdrni organ spoledenstvi zajistuje, aby kaZdy vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi
byl sezndmen se stanovami spolefenstvi, p¥idemz zajisti prokazatelné seznimeni ka¥dého
vlastnika jednotky - ¢lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani
spole¢nych &4sti, pro piispévky na spravu domu a pozemku a pro zplsob uréent jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky Jednotek a s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zplisob
urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

g Ur¢l-li shroméazdéni, %e se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako &lenovi
spoleéenstvi, povaZuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky-&lena
spoledenstvi se stanovami a se vemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek
Iv.
ORGANY SVJ

ORGANY SVJ SPOLECNA USTANOVENT:
a. Organy spoleéenstvi jsou:

- shromézdénf;
- vybor spoledenstvi vlastnikd

b. Délka funkéniho obdobi ¢lend volenych organti spoledenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pii volbs uréen jako poéatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdob{ vykonavaji dosavadni &lenové voleného organu své funkee do doby zvoleni nového
organu nebo do dne uréeného pfi volbé Jako pocatek vykonu funkee, nejdéle viak po dobu
tfi mésich ode dne uplynuti funkéniho obdobj.

c¢. Clenstvi ve voleném organu konéi v pritbéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkee
nebo odvoldnim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném orgnu skondi také
dnem, kdy doslo k z4niku &enstvi ve spolecenstvi.

d. Clen voleného orgdnu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlédgenim o svém
odstoupeni do$lym spoledenstvi a adresovanym tomu orgénu, jehoZ je ¢lenem. Funkce
odstoupiv§iho &lena voleného orgdnu zanikd uplynutim dvou mésich po doruéeni
prohlésent o odstoupeni.

e. Pokud poéet ¢lenti voleného organu neklesl pod polovinu, miize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz$tho zasedani shromazdéni vlastnikd, kdy musi dojit k prislugné
volbé .

f. Shromazdéni mtZe volit nahradniky ¢lentl volenych organfi v pottu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych &lent voleného organu spolu s urdenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena voleného organu, jehoZ vykon funkce skongil pred uplynutim funkéniho
obdobi. Pfedpoklady zptisobilosti pro zvoleni ndhradnikem se ¥d{ ustanovenim pism. g).

g Clenem voleného organu miiZe byt jen ten, kdo je pIn€ svépravny a beztthonny podle
zdkona upravujicim Zivnostenské podnikan; jde-li o osobu, jejiz apadek byl osvédéen a od
skonéen{ insolvenéniho Fizeni neuplynuly v dob& volby alespori tfi roky, miize se stit



¢lenem voleného organu jeding v piipadg, Ze to pfedem oznamila na shromé#déni. Clenem
voleného organu mize byt pouze &len SVJ.

h. Je-li élenem voleného organu prévnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorginu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny &len statutdrniho orgénu. Tento zistupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v ustanoveni pism. g) tohoto &lanku a vykonava
zastupovani v organu osobné,

i.  Clen voleného organu — fyzick4 osoba vykonavé funkei osobné, je vSak opravnén zmocnit
pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pri
jeho nedéasti hlasoval.

j. Clen voleného organu, ktery prijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykondvat s
nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Clen voleného orginu se nemiZe
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-
li na sebe funkei, a&koliv vi, %e Ji nebude schopen ¥4dné zastavat, ma rezignovat, jinak se
jedna o nedbalost.

k. Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkece pouze v ptipads, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.
Schvalenou vy$i odmény za vikon funkece mize shromazdéni svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysi sniZit z divodd, Fe len organu svoji funkei nevykonéval napf. tim, Ze se
netcastnil, nebo jen v malé mite Gcastnil, jednani voleného organu, anebo svoji funkei
vykonaval nedbale.

L. Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotovent zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje Jjej vidy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ov&fovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoii datum a misto konéni, kdo je svolal, kdo mu piedsedal, piijatd usneseni,
vysledky hlasovénf, nepiijaté namitky ¢lent, kte¥ pozadali o jejich zaprotokolovani. P¥{lohu
zapisu tvoff prezenéni listina, pozvanka a podKlady, které byly predloZeny k projednavani
Jjednotlivych bodd.

m. Clen voleného organu spoledenstvi mtize byt volen opétovné a neomezens,
SHROMAZD¥NT{:

a. Nejvyss$im orgédnem spoledenstvi je shroma#déni, které tvo¥{ viichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spoledenstvi /dale také jen jako ,Clen spolecenstvi“/. Spoluvlastnici jednotky
nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se Géastni jednani a rozhodovani
shroméazdéni svym zmocenénym spoleénym zistupcem.

b. KaZdy vlastnik jednotky m4 pri hlasovani na shromé4Zdéni podet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spoleénych &stech. Je-Ii vlastnikem Jednotky spoledenstvi, k jeho hlasu se
neprihliZi, Spoleény zastupce spoluvlastnikil jednotky nebo manzel@ majicich jednotku ve
spoleéném jméni ma pii hlasovani pocet hlasti pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi
nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manelé spoleéného zastupee k
vykonu prav vii¢i spoledenstvi, plati, 7e je spoleény zastupce nep¥itomen.

c. Shromézdéni je zptisobilé se unaset za piitomnosti vlastniké jednotek, kteii maji vétdinu
vSech hlasii. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasd piitomnych vlastniki
jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$si pocet hlasi.

d. Statutdrni orgn je povinen svolavat zaseddni shromdzdéni tak, aby se konalo nejméng
jedenkrat roéné, a to ve viedni den, nejdfive v17.00 hodin. Kromé toho je povinen
statutarni orgn svolat zased4ni shrom&zdéni z podnétu vlastnikd jednotek, ktei maji vice
neZ jednu &tvrtinu viech hlast, nejméné vSak dvou vlastniki jednotek, a to nejpozdéji do

tiiceti dnti ode dne, kdy mu byl dorugen pisemny podnét ke svolani zasedani shrom4zdéni.

e. Pokud neni podnétu vlastnikfi Jjednotek, podanému podle odst. d. ve Thiits vyhovéno, svolaji
tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim delem je povinen statutirni



orgén bez odkladu poskytnout svolavatelim tdaje ze seznamu &lent, které jsou potfebné ke
svolni zasedani shroma¥déni.

ShroméZdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou pisemng, mailem, nebo formou SMS
nebo piedanou osobné véem vlastnikiim Jednotek, v p¥ipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve spoleéném jméni spoleénému zastupci, 10 dnl prede dnem jeho konani a
zaroven vyvéSenou na domovni vivésce spolefenstvi, pistupné viem vlastnikim jednotek.
Pozvinka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani, K pozvance se, pokud
mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednéni; v piipadg, ¥e nejsou piipojeny k
pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znaény rozsah nebo z jiného
dtvodu, umoZni svolavatel kazdému vlastniku Jjednotky v¢as se s nimi seznamit. V pozvance
se uvede, kde a kdy je mozZné se s témito podklady sezndmit. Pisemn4 ( v papirové formg
nebo v elektronické formé) pozvinka se zasili na adresu vlastnika jednotky uvedenou v
seznamu ¢lend; uvedl-li viastnik jednotky do seznamu élenti dorudovaci adresu, zasila se
pozvanka na tuto doru¢ovaci adresu,

Vlastnik jednotky se mfiZe nechat na shromazdéni zastoupit na zdkladé pisemné plné moci
udélené zmocnénei . Zmocnénec mize zastupovat nejvice tolik vlastnikél jednotek, kteif
maji dohromady 10 procent viech hlasti. Je-li zmocnéncem jin& osoba ne? vlastnik jednotky
zapsany vseznamu Elen@l, musi byt podpis zmocnitele na plné moci Giednd ovéten.
Piilohou plné moci musi byt vidy konkrétni pozvénka a pokyny zmocnitele, jak m4
zmocnénec hlasovat o konkrétni zale¥itosti, V pfipadé hlasovani o zméné stav SVJ neni
moZné se nechat zastupovat zmocnéncem.

Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nale#{ rozhodovéani o:

* schvaleni nebo zméng stanov;

* zmén€ prohldseni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
kjednotkam;

* volbé& a odvolani ¢lent volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén;

* schvileni Gletni zdvérky;

* vypofddani vysledkd hospodafeni a zpravé o hospodatreni spoledenstvi a spravé domu;
pokud jsou nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykondvény na zakladé smlouvy
sjednané spoledenstvim s jinou osobou, piedklad zpravu rovnés tato osoba, v rozsahu
a zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoledenstvim a touto osobou;

¢ schvalovéni rozpoétu spoledenstvi;

* celkové vysi prispévkit na sprava domu a pozemku na zikladé rozpoétu pro pristi

obdobi;

vytétovani nebo vyporddani nevy€erpanych p¥ispévkii na spravu domu a pozemku;

druhu sluzeb a vy3i ziloh na jejich thradu, jako? i zpiisobu rozdtovani cen sluZeb na

jednotky na z4kladé pravidel uréenych témito stanovami

¢lenstvi spoleenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;

zméné Géelu uZivani domu nebo bytu;

zméné podlahové plochy bytu;

Gplném, nebo &asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;

zméné podilu na spoleénych Castech;

zmeéné v ureni spole¢né ¢4sti slousici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky;

tpravé nebo stavebni tprave spoletné ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou

usnesenim shroméazdéni;

* schvéleni domovniho ¥4du v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych &4sti domu;

Y7 7

Do plisobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu

* knabyti, zcizeni nebo zati¥eni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

*  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestliZe jejich
hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shroma¥déni;

*  kuzavfeni smlouvy o tvéru spolefenstvim véetns schvéleni vj$e a podminek Gvéruy;

*  kuzavieni smlouvy o z¥izeni zistavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

10
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e urceni osoby, kterA ma zajisfovat nékteré &innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvileni zmén této smlouvy v
ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromézdéni mohou byt stanoveny
pozadavky na povinné néleZitosti této smlouvy, jejichZz zahrnuti do smlouvy je
podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromézdénim;

e uzavirdni, prodluZovan{ ¢i zmény smluv o n4jmu spole¢nych ¢asti domu;

Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zdleZitostech stanovenych zédkonem, nebo v
zéleZitostech, které si shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. ROZHODNUTI VYZADUJICI JINY POCET HLASU:

a.

Ttiétvrtinové vétsiny hlasl pfitomnych vlastniki jednotek je zapottebi k pfijeti usnesenf o:
- Schvaleni nebo zméné stanov
- Zméngé prohlaseni dle §1169 NOZ
- Uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle ¢l IV. odst. 2 pism.
i) bod &tvrty
- Uzavteni smlouvy o Gv€ru spole¢enstvi véetné schvaleni vyse a podminek
avéru
K prijeti usneseni o zméné tcelu uzivini domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu véech ¢lentt
spolecenstvi.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti v8ech vlastnikdi jednotek uréenych v
prohlaseni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (nap¥. velikosti
podilu vSech vlastnikii jednotek na spoleénych €istech nebo poméru vyse piispévkid na
spravu domu a pozemku vSech vlastnikil jednotek z jinych déivodd neZ v diisledku zmény
podild na spoleénych &astech), vyZaduje se souhlas v8ech vlastnikii jednotek uéinény v
pisemné formé.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce b) dotknout pradv a povinnosti jen
nékterych vlastnikil jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikil a k
nabyti i¢innosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vét§inou hlasti.

4. ROZHODNUTI{ MIMO ZASEDANI:

al
;

Neni-li-svolane shromé?dénd zpiisobilé s¢ usnasct, miZe osoba, kterd je opravnéna
shroma?déni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani

i pisemnou formou (,rozhodovin{ perroliam*). 7

Statutarni organ miZe rozhodnout, aby namisto na zasedini shromaZd&ni bylo
rozhodovano v pisemné formé mimo zasedani (perrollam)w vécech, které se tykaji spravy
domu, oprav v domé & jeho okoli apod.

Névrh na rozhodnuti vlastnikil jednotek mimo zased4ni shromazdéni musi obsahovat:

e navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ? mé byt

rozhodovéno;

e pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoii udaj o

tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky;

e stanoveni lhiity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadfeni k

navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhiita &inf 10
dni ode dne, kdy byl nédvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazd&ni vlastnikiim
jednotek odeslan. V piipadé rozhodovani o zéleZitosti, pro kterou se vyzaduje
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rozhodnuti formou notéfského zdpisu, musi byt v névrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhiita pro vyjadfeni v tomto p¥ipadé ¢ini tiicet dnd;

d. Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vSech vlastnik

jednotek, pokud by se viak ménila velikost podil na spoleénych ¢4stech domu nebo pomér
vySe piispévku na sprévu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na
spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikd v domé.

K platnosti hlasovini se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu organu spoledenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnutf;v p¥ipadg, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje
forma notatského zapisu, musi byt vyjad¥eni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno
touto formou, jinak se k nému nepiihliZi. V pfipadé spoluvlastnikd jednotky nebo manvelf
majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spoletny zastupce. K pisemnému vyjadieni dodlému po stanovené lhiité se
neptihlizi.

Statutarni organ oznédmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah
prijatého usneseni (piijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnft ode dne uplynuti lhiity
pro doruéeni vyjad¥eni k ndvrhu (navrhiim) usneseni.

5. VYBOR:

a.

Vybor spolecenstvi /dale také jen jako ,vybor“/ je kolektivnim statutarnim a vykonnym
organem spolecenstvi, za svoji éinnost odpovida shromazdéni.

Vybor mé 3 ¢leny. Kazdy ¢len viboru ma jeden hlas.

Cleny vyboru ke dni piijeti t&chto stanov jsou:
- pledseda
- dva mistopfedsedové

Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
piedsedu, ktery svolava a ¥idi jeho jednani; dale voli ze svého stredu mistopredsedu vyboru,
ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepiftomnosti.

Vybor zastupuje spolefenstvi a navenek za spoledenstvi jedné svym predsedou. V dobé
nepiitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé nepfitomnosti
predsedy i mistopfedsedy zastupuje pfedsedu den vyboru (v pofadi, které uréi svym
usnesenim vybor pfi volbé pfedsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice dleni vyboru).
Pisemné pravni jednant, které &ini vibor za spoleéenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho
zastoupeni mistopfedseda, spolu s dal$im &lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s
mistopfedsedou, povaZuje se podpis mistoptedsedy za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor organizuje a fidi b&Znou &innost spoleéenstvi a nale#i mu vedkera plsobnost v ramei
¢innosti spoleenstvi, vyjma zaleZitosti, které ziakon nebo stanovy svéfuji do péisobnosti
shromdZ?déni nebo zaleZitosti, které si shroméaidéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

Vybor je zplisobily usnaset se, je-li piftomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. K piijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny pritomnych &lenti vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
ditvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odtivodnénim.

Vybor koné své schiize podle potieby, nejméné viak jedenkrat za étvrtleti. Schiizi vyboru
organizuje, svolivd a fidi pfedseda, v jeho nepfftomnosti mistopfedseda. V piipadé
rovnosti hlasti ma ptedseda dva hlasy.

Rozhodovani vyboru i mimo zaseddni v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostiedki (per rollam) je moZné pouze v piipads, e s tim souhlasi v&ichni élenové vyboru,
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V tomto souhlasu lze také uréit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedéni
vyboru.

Vybor spoledenstvi zejména:

* svoléva shromazdéni, pfipravuje podklady pro Jeho jednéni a f{di a organizuje jednani
shromazdéni;

* predklada shromazdéni k projednani a schvaleni aéetni zavérkuy;

» predkladéd shromaZzdéni zpravu o své éinnosti, o hospodateni spoledenstvi, nivrh
rozpoctu pro piisti obdobi a dalé tdaje nebo navrhy tykajici se hospodateni
spoledenstvi;

* zajiStuje vyhotoveni zdpisu ze shromazdéni vlastnikéi do 30 dnil po jeho ukondeni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zptisobem uréenym v usneseni shromazdéni;
pravo vlastnika jednotky - &lena spolefenstvi obdr¥et na vyzvu zipis ze shroméZdéni
neni dotéeno v piipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici jednotek-
¢lenové spoledenstvi se zpisem jinym zpiisobem nez predanim zapisu;

* oznamuje vlastnikiim jednotek na zaklad® usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti
a zplisob thrady pfispévkd uréenych na spravu domu a pozemku a vys$i zaloh na sluzby;

* na zakladé usneseni shroméazdéni uzavird smlouvy s Jjinymi osobami v rimei &innosti
spoleéenstvi;

* rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu innosti spoleCenstvi, zejména
k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodévky sluZeb spojenych s uZivanim
jednotek, kdy hodnota plnéni dle téchto smluv neptevySuje ¢astku ve vy$i 30.000,- K&;

* odpovid4 za vedeni tetnictvi, ptedklada shromazdéni k projedndni a schvaleni Ai¢etni
zavérku a odpovid4 za podani datiového pFiznani, pokud maé spoledenstvi povinnost je
podévat;

* vede seznam &lent a zajistuje postup podle &lanku IIL. odst. 2. t&chto stanov;

* zajiStuje vytictovani zaloh na sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatki;

e zajiStuje vfasné plnéni zévazki spolefenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplattiovani
pohledavek a vymahéani dluhfi a narokd ze smluv s tfetimi osobami;

* plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi a jiné povinnosti z
pravnich predpisd;

e na zikladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
kterd ma zaji§tovat pro spole¢enstvi ngkteré innosti spravy domu a pozemku;

* zajiStuje provoz technickych za¥izeni spojenych s u¥ivanim spoleénych &asti a s
uzivanim jednotek;

e rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zati¥eni movitych véci, vyjma piipadd kdy jde o
vyluénou ptisobnost shromazdéni;

* rozhoduje o opravé nebo stavebni tpravé spoleénych ¢asti domu, vyjma piipadt, kdy
jde o vyluénou piisobnost shromazdéni; v pripadé n4hlé havarijni situace rozhoduje
vidy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné
piisobnosti shromazdéni, svol4a nasledné shromazdéni, nebo pisemné hlasovani, jemuz
predloZi zpravu o nezbytn& provedenych opravéch k odstranéni havarie;

* jménem spoleéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.

Odpovédnost ¢lena vyboru za kodu, kterou zptisobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkee, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
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1.

Clanek
V.
ROZPOCET SVJ, PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU, UHRADY CEN SLUZEB

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SVJ:
a. Spolecenstvi sestavuje na kazdé idetni obdobi, jim# se rozum{ kalendafni rok, rozpodet.

b. Z&kladnimi z4sadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpoétu a pouiti prostredki
pouze na 1i¢el, na ktery byly urdeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodéarnéjs,

¢. 'V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nékladfi (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se sprdvy domu a pozemku kromé nikladd na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vjse téchto nakladd se vychéazi zejména ze
skute¢nosti jednotlivjch druh& nékladii v ptedchozich obdobich s p¥ihlédnutim k
pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a piipadné i ke zmé&né v
druzich nakladt pro budouci obdobi.

d. Stanovi se piedpokladans potieba bé&Znych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti s
pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minuljch obdobich s pfihlédnutim k daldim
potiebam v béZném obdobi,

e. Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukei nebo modernizaci
a stavebnich dprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potieba oekivanych oprav vétsiho
rozsahu s ohledem na staff domu, které se mohou v budoucnu v delim ¢asovém horizontu
pfedpokladat v diisledku opotfebeni ,dasem®.

f. Rozpodet nakladii pod bodem c. a d. se stanovi na roéni obdobi.

g Rozpolet ndkladd uvedenych pod bodem e. se stanovi na del3f ne¥ ro&ni obdobi a z néj se s
pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

h.  Spolefenstvi miiZe na kryti pottebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych &4sti
domu uzavift smlouvu o tvéru. Vysia podminky 4véru schvaluje shrom4zdéni.

PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU:

a. Vlastnici jednotek, ¢lenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na néklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilé, pokud nedojde k
jiné dohodé vlastnikd.

b. Piispévek na sprévu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spoledenstvi formou
zaloh na udet sprivce nebo spoledenstvi do posledniho dne nésledujiciho kalenda#niho
mésice. Spolu s tim plati také zélohy na sluzby spojené s uzivinim bytu. P¥sp&vky urené
na odménovani osoby, kter4 dfim spravuje nebo &lenti jejich organt, na vedeni Géetnictvi a
na podobné néklady vlastni spravn{ ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

c. Nevycerpany ziistatek zalohové poskytnutych piispévkil na spravu domu a pozemku se s
jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho kalendéiniho roku,
pokud jinak nerozhodne shroméazdéni.

d. Podle zisad uvedenych pod body a. a? c. odst. 2. se z pfedpokladanych nakladd
stanovenych postupem podle jednotlivych bod# pism. a) stanovi podil na pfedpokladanych
ro¢nich nékladech a mési¢ni podil na kazdého viastnika jednotky, ¢lena spoledenstvi.

e. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleéenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni téinnosti ptevodu vyporadat.

f. Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoledenstvi,

jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku prejdou na nabyvatele, pfipadng, Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ru¢i pfevodce spoledenstvi.
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3. ROZUCTOVANi NAKLADYU NA SLUZBY:

a.

b.

C.

d.

€.

f

Sluzbami jsou zejména:

aa) doddvka vody a odvadéni odpadnich vod,

ab) dodavka tepla a teplé vody,

ac) umoznénf{ ptijmu rozhlasového a televizniho signaluy,

ad) provoz a ¢isténi komind,

af) osvétleni spoleénych prostor v domé,

ag) aklid spole¢nych prostor v domg,

ah) provoz vytahu,

ach) odvoz odpadnich vod a &i$téni jimek,

ai) dalsi sluzby sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovangch sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na let spoletenstvi
nebo spravce domu do posledniho dne nésledujictho mésice spolu s piisp&vky (zalohami)
na spravu domu a pozemku. Vy3i mésiénich zéloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni organ
jako mésiéni podil dle skuteénych naklad@ na jednotlivé sluzby za uplynulé zaétovaci
obdobi s pfihlédnutim k predpokladanym cendm béného roku, na ktery se zalohy plati.
Statutarni orgdn mé pravo zménit v prabéhu zétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé
sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poétu osob
rozhodnych pro rozi¢tovani. Vlastnik ma pravo poZadovat tipravu vy$e zaloh ze stejného
diivodu jako v piedchozi véts.

Néklady na sluzby se rozaétuji nésledovne:

naklady uvedené jako aa) se roztétuji podle poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech na studenou a teplou vodu v bytech. Sou¢asti nakladd je pevna slozka ceny
spotfebované vody. Rozdil v naméfené hodnoté v bytovych jednotkich a na vodoméru u
paty domu bude rozd€len vpomérné vysi dle stavii namérené hodnoty vodoméri
v bytech. Odpoéty vodomérii studené a teplé vody se provadéji 1x ro¢n&; neni-li
provedena instalace podruZnych vodomérii ve viech jednotkach, rozhodne o roztiétovani
téchto nakladt shromézdéni

naklady uvedené jako ab) se roztittuji podle pravniho piedpisu, kterym se stanovi
pravidla pro roztétovani néklad na tepelnou energii pro vytdpéni a ndkladd na
poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotfebitele (nyni vyhl. & 372/2001 Sb.),
néklady uvedené jako ac) se rozaétuji podle poctu kabelovych zasuvek,

naklady uvedené jako ad) se roztétuji podle poctu vyuZivanych vyisténi do kominf,
naklady uvedené jako af) — ach) mimo ah) se rozictuji podle poétu osob rozhodngch pro
rozictovani,

nidklady uvedené jako ah) (vytah) se roza¢tuji podle poétu osob rozhodnych pro
rozuctovani, a to od IL, NP,

naklady uvedené jako ai) se roziétuji na zdkladé usneseni shromazdéni.

Osobou rozhodnou pro rozaétovani se rozumi:

vlastnik jednotky, nept¥enechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del$i ne dva mésice v pribéhu
z¢tovactho obdob,

najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, %e s nim budou it v jednotce v souhrnu po
dobu delsi neZ dva mésice v priibéhu ziétovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spole¢ny zéstupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve

spole¢ném jméni manzelf) je povinen bez zbyteéného odkladu pisemng oznamit zmény v
poctu osob rozhodnych pro roztétovani, viz &lanek III. odst. 2. pism. g,
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g Vyhctovani ziloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zdétovaci obdobi, a to
nejpozdéji do &tyf mésicti po skondeni ztidtovaciho obdobi,

h. Vzijemné finanéni vyporadani pieplatkt a nedoplatki se provede nejpozdéji do étyf mésich
ode dne dorudeni vyGétovani vlastniku jednotky.,

1. Vlastnik jednotky mtiZe p¥ipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vytiétovani sluzeb piedlozit
neprodlené po dorudeni vyhétovan, nejpozdéji vak do tficeti dnii ode dne dorudens.

j-  Spoledenstvi je povinno na ziklads pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
mésicd po skonéen ztidtovaciho obdobi doloit vlastniku ceny jednotlivych sluZeb, zpisob
stanoveni vySe zaloh na tyto sluby, zptisob rozi¢tovani uvedenych cen sluZeb, provedent
vytctovani sluZeb a umoznit vlastniku pofizeni kopif podkladf podle téchto stanov.

k. O zplisobu rozti¢tovani slu¥eb rozhodne shromédzdéni t¥{étvrtinovou vétsinou hlasii
vlastniki jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, roztiétuji se néklady na sluzby
podle zékona &. 67/2013 Sb.

4. MAJETEK A HOSPODAREN{ SPOLECENSTVi

a. Spoleéenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Ghradu pifspévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky na dhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramei éinnosti spoledenstvi.

b.  Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, miZe uZivat jen k téelim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

¢. Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych &astech rudi za
dluhy spoledenstvi.

d. V ptipadé prodleni s pendzitym plnénim zilohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které piesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit tirok z prodleni ve
vysi stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

e. V piipadé prodlen{ s pendZitym plnénim piisp&vku na spravu domu a pozemku, které
presahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti Je povinen vlastnik zaplatit trok z prodleni ve vy§i
stanovené nafizenim vlady (nyni &. 351/ 2013 Sb,, § 2).

Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti domu

Pravidla pro uZivani spoleénych &4sti.

1. Vlastnik jednotky je opravnén

a) uZfvat spole¢né ¢4sti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla dotdena
prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé, a jednat tak, aby dodr¥oval své povinnosti vlastnika
jednotky dle platné pravni Upravy a téchto stanov,

b) uZivat spole¢né éasti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrZovat p¥i tom bezpetnost a ochranu zdravi osob a predpisy na tseku protipoZ4rni
bezpednosti,

c)dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromaZdéni SVJ tykajici se pravidel pro uZivani
spole¢nych ¢asti, véetnd piipadného podrobného domovniho f4du.

2. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych castech jakékoliv predméty (na
spole¢nych chodbéch, na spoleénych balkonech & lod¥iich plistupnych pfimo ze spoleéné chodby nebo
ze spoleéného schodi§té). Pokud by tak uéinil, je oprdvnéno SVJ po predchozi vyzvé k odstranén{
takové pfedméty ze spoleénych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vytiétovat néklady s tim spojené.

3. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby se po spole¢nych 4stech volné nepohybovala zvifata
chovana jim nebo osobami, JjimZ umo?ni do domu ptistup (zejm. névstéva, spolubydlici, najemce).
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Pokud tato zvifata zneéisti spole¢né &asti domu, je vlastnik povinen toto znedisténi na své naklady
bezodkladné odstranit. Pokud tak neuéini ani po predchozi vyzvé ze strany SVJ, je opravnéno SVJ
zajistit iklid na naklady vlastnika.

4. Vlastnik jednotky je povinen ¥dit se podrobnéj$imi ustanovenimi Domovniho Fadu, pokud je
spole¢enstvim vydan, a je rovné? povinen zajistit, aby tento Domovni ¥4d dodrZovaly i daléi osoby, JimZ
umozni byt uzivat ¢i v ném pobyvat, piipadné se zdriovat ve spoleénych prostorach domu.

5. Vlastnik jednotky je povinen na své néklady bezodkladné odstranit takové zévady a poSkozeni na
spoleénych ¢astech a prostorich domu & na Jednotkich jinych vlastnikd, které zpéisobil sam, nebo
které zplisobily osoby, jim# umoznil jednotku & spole¢né ¢asti uZivat. Pokud predmétné zavady
neodstrani ani po ptedchozi vyzvé SVJ, je opravnéno tyto zévady odstranit SVJ na n4klady vlastnika
jednotky.

6. Vpripadg, 7e vlastnik jednotky (resp. osoba, Jiz vlastnik jednotky toto umo#nil) pi u¥ivéni
spoleénych é&asti poruduje obvykly zpiisob Jejich uZivani, nebo je uziva v rozporu s platnou préavni
Gpravou, témito stanovami, usnesenimi piijatymi shromazdénim SVJ & s dobrymi mravy, vyzve jej
SVJ k odstranéni zivadného jednani a jeho néasledké a urdi Thitu k odstransni zédvadného stavu, Po
bezvysledném uplynuti této lhiity je spoledenstvi opravnéno ucinit vSechny zdkonné kroky k odstranéni
zavadného stavu, pfidemi viechny udelns vynaloZené néklady stim spojené je povinen uhradit
piedmétny vlastnik jednotky.

Clanek
VI.
ZRUSENI SVJ NEBO BYTOVEHO SPOLUVLASTNICIVi

1, ZRUSENISVI:
a. Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického préva ke vSem jednotkdm v domaé.

b. Rozhodnutim vlastnikd jednotek lze spolecenstvi zrugit, pokud poéet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém pifpadd vlastnici Jjednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro piispévky na ni.

¢. Pfizrudeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Préva a povinnosti spoledenstvi, a to véetné
nevyporadanych zévazki spolefenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v
pomeéru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na spoleénych
astech.

d. Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zmeéni v podilové spoluvlastnictvi
zdpisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom, je velikost spoluvlastnickych
podilit kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spolednych ¢4stech.

e. M4-li ke vSem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, Ze mé&ni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zdpisem do katastru nemovitosti.

f. Je-li jednotka zatiZena, vy#aduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zrugeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z véeného bfemene v pisemné formé,
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Clanek
VII.
ZANIK SVJ

SV zanikd vymazem z rejstiiku spoledenstvi vlastnikd.

Clanek
VIII.,
ZAVERECNA USTANOVENT{

a. Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spoledenstvi bez zbytetného
odkladu jeho tplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstifku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li naleZitosti prohladseni uvedeny ve smlouvé o
vystavbé.

b. Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného poufiji se pfiméfend ustanoveni o
spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromézdéni delegatd, diléich élenskych schiizi a
nahradni ¢lenské schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

c. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zikona &. 89/2012 Sb., a souvisejicich piedpis zejména
naiizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlddy ¢ 366/2013 Sb. Tyto stanovy
Jsou uloZeny ve sbirce listin rejstifku spoledenstvi vlastnikil jednotek u :

a jsou k dispozici u statutarniho organu spoleéenstvi.

d. Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne :

V Hodoniné dne .....coccovvveeeeeverrenen.
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